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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-

stemmelser.

Planproces

22.11.2023 Vedtagelse af forslag i byrédet
27.11.2023 - 22.01.2024 Offentlig hgring
20.03.2024 Endelig vedtagelse i byradet
22.03.2024 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er, at en privat bygherre gnsker at opfgre ca.
33.000 m2bolig og erhverv pd Ellehammersvej i Vejle. Lokalplanomrédet er et
erhvervsomrade og omdannes med denne lokalplan til et blandet boligomrade
med mulighed for kontor, service og klinik til brug for hele Ngrremarken.

Lokalplanen giver mulighed for at eksisterende bebyggelse nedrives.

Lokalplanomrédet ligger langs Horsensvej, som er een af de primaere ind-
faldsveje til Vejle. Det er lokalplanens formal at lokalplanomradet far en flot
fremtreeden mod Horsensvej bdde med bebyggelse og bearbejdning af de
grgnne arealer.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er pa ca. 30.000 m2. Bebyggelsen i lokalplanomradet be-
star af erhvervsejendomme i en til to etager. Bebyggelsen bestar af store
frysehaller, samt bygninger, der har veeret anvendt til administration og bolig.

Lokalplanomradet afgraenses mod vest af den sydligste del af Finlandsparken
og Finlandsvej. Mod syd afgraenses lokalplanomradet af Horsensvej. Nord for
lokalplanomrédet ligger et erhvervsomrdde. Mod vest graenser lokalplanom-
radet op til en daginstitution, en mindre handvaerksvirksomhed og en tank-
station.

De ubebyggede arealer fremstar befzestet med asfalt, som anvendes til par-
kering og kgrselsareal. Derudover rummer grunden ogs8 enkelte traeer og
buske.

Lokalplanomradet har adgangsvej fra Finlandsvej og Ellehammersvej.

Afgraensningen er vist pa kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses p& kortbilag 2.

Figur 1 Skr8foto af lokalplanomrdet.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at anvende omradet til blandet bolig og er-
hverv, herunder etagebolig herunder seniorbofzallesskab, faelleshus, service,
kontor, klinik, erhverv samt offentlige formal som daginstitution og lignende.
Der kan placeres virksomheder i virksomhedsklasse 1 og 2, der ikke giver
anledning til gener for boligerne.

Den kommende bebyggelse skal skabe mulighed for et mere attraktivt by-
liv pa stedet, samt skabe nye stiforbindelser igennem omradet og til Ngrre-
markscenteret.

Udstykning og bebyggelse

Udstykning af lokalplanomradet skal ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens retningslinjer.

Hvis udstykningen sker som sokkelgrunde, skal der tinglyses deklarationer,
der sikrer vejadgang og diverse forsyningsledninger til den enkelte sokkel-
grund, samt til sikring af overholdelse af spildevandsplanens aflgbskoefficien-
ter.

Lokalplanen skal sikre at bebyggelse udformes med en variation i bygnings-
hgjden.

Bebyggelsen langs Horsensvej skal skaerme for trafikstgj for den bagvedlig-
gende bebyggelse. Den sydvendte del af bebyggelsen langs Horsensvej skal
etableres som overdaekket udendgrs opholdsareal, der skaermer de bagvedlig-
gende bygninger mod trafikstgj. Det overdaekkede udendgrs opholdsareal skal
sikre overholdelse af Miljgstyrelsens greenseveerdier for vejstgj.

Bebyggelsen langs Horsensvej kan bebyggelse opfgres i maksimum 4 etager
med en bygningshgjde pa maksimum 17 meter. Den gvrige bebyggelse m3
opferes i op til 7 etager, som anvist pa kortbilag 3. Her m& bygningshgjden
vaere maksimum 28 meter.

Bebyggelsens tage skal udformes sddan, at der sikres en variation af tagud-
tryk og taghaeldning. Dette kan fx ske som vist pa figur 3.

Bebyggelsen skal udformes sddan, at der sikres forskydninger i byggeriets
facader som anvist pa kortbilag 4.

Tagene skal udfgres med variation i taghaeldning fx med en kombination af
flade tage, sadeltage og tage med ensidig taghaldning.

Lokalplanen skal sikre, at den arkitektoniske kvalitet vaegtes hgjt. Lokalplanen
vil med bestemmelser for byggeriets ydre fremtraeden sikre hensigten om et
byggeri med hgj arkitektonisk kvalitet.

Bebyggelse skal placeres i byggefelter som er vist pa kortbilag 3.
Ny bebyggelse kan ikke opfgres med udvendige altangange, da det forringer

ankomsten til boligen, forringer boligens lysforhold og giver indbliksgener til
lejlighederne.
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Figur 2 Illustration af bebyggelse set fra Horsensvej. Bebyggelse skal udfgres med
detaljer i facaderne fx forskydninger og de ubebyggede arealer skal udfores med
beplantning i form af traeer og buske.
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Figur 3 Illustration af bebyggelse set fra Horsensvej. Bebyggelse skal udfgres med
detaljer i facaderne og de ubebyggede arealer skal udfgres med beplantning i form
af treeer og buske.
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Figur 4 Illustration af bebyggelse set fra Horsensvej. Bebyggelse skal udfores med

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Der er vejadgang til lokalplanomrédet fra Ellehammersvej og Finlandsvej.
Som udgangspunkt skal veje udlaegges i en minimum bredde pd 8 meter
og med en vejbanebredde p& minimum 5,5 meter. Hvis parkering placeres
vinkelret pd kgrselsareal, skal der vaere minimum 7 meter at mangvrere p3.

Lokalplanen skal sikre stiforbindelser med offentlig adgang igennem det nye
boligomradde, samt igennem de nye park- og legeomrader. Der skal skabes
gode stier mellem parkeringsarealer og bygningernes indgange. Stier udlaeg-
ges med en minimum bredde p& 4 meter og med en stibredde pd minimum
2 meter.

Der etableres stiforbindelser, som forbinder de pladser og grgnne friarealer,
der er udlagt mellem bebyggelsen. Desuden skal forbindelsen mellem den
sydlige del af Finlandsparken der graenser op mod lokalplanomradet og lokal-
planomradet forstaerkes med en stiforbindelse og beplantning.

I lokalplanomradet skal der sikres parkeringsforhold, der svarer til anvendel-
se og kapacitetskrav. Parkering kan etableres pd terraen og i konstruktion.
Parkering pd terrzen skal have et grgnt preeg for eksempel med traeer eller
grgnne bede.

Ny bebyggelse med parkering og fzlles friarealer skal disponeres sdledes, at
parkering samles i een eller flere faelles parkeringspladser, der gerne placeres
naermest de omkringliggende veje Ellehammersvej og Finlandsvej.

detaljer i facaderne og de ubebyggede arealer skal udfores med beplantning i form

af traeer og buske.
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Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal med befaestelse og beplantning have et udseende,
der signalerer hgj kvalitet i udfgrelse og udseende. Lokalplanomradet skal
fremstd med en blanding af sm& og store traeer og buske. Lokalplanen sikrer
at omrddet begrgnnes med bl.a. treeer og buske.

Dele af de ubebyggede arealer, som ligger i ikke stgjbelastede omréder, ud-
lzegges til opholdsarealer til leg, bevaegelse og ophold.

En del af arealet etableres som et overdaekket udendgrs opholdsareal. Dette
areal taller med i det samlede arealregnskab for feelles friarealer, for de boli-
ger, der adgang til dette overdaekkede areal.

Der skal i lokalplanomradets ubebyggede arealer som minimum vaere 75 tree-
er. Disse treeer skal kunne opnd en hgjde pd minimum 4-8 meter.

Foruden det fzelles friareal skal der veere beplantning, gerne i form af traeer
og buske, langs parkeringsarealerne. Omkring parkeringsarealerne, der ligger
ud mod Moldevej og Finlandsvej, skal der plantes bggepur med treeer som
overstandere.

Langs Horsensvej udlaagges et omrade af gron karakter med traeer og buske.
Dette omrdde kan ikke anvendes til opholdsareal.

Terraennet i lokalplanomrddet ligger lavere end de omkringliggende omrader
med undtagelse af straekningen langs Finlandsvej. Dertil er der inde i lokal-
planomradet ramper, der muliggjorde af- og pdlaesning ved bygningerne. Lo-
kalplanen muligggr at terraennet jeevnes ud og haeves, sdledes det mgder det
omkringliggende terraen. I den forbindelse er det dog vigtigt at stramningsve-
je fortsat opretholdes og at overfladevand handteres i lokalplanomrddet. Se
afsnit om Oversvgmmelse og erosion.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har kendskab til, at der i neeromradet er forekomst af flager-
mus. Det kan derfor heller ikke udelukkes, at der er flagermus i de gamle byg-
ninger, og at flagermusene anvender de store gamle treeer i lokalplanomradet.

Alle arter af flagermus er omfattet af bilag IV og er strengt beskyttede jf. habi-
tatdirektivet. Reglerne er bl.a. implementeret i Naturbeskyttelseslovens § 29a
og Artsfredningsbekendtggrelsens § 10, hvor Miljgstyrelsen er myndighed.
§ 29a i Naturbeskyttelsesloven siger fglgende: "De dyrearter, der er naevnt i
bilag 3 til loven, m3 ikke forsaetligt forstyrres med skadelig virkning for arten
eller bestanden. Forbuddet geelder i alle livsstadier af de omfattede dyrearter.
Stk. 2. Yngle- og rasteomrader for de arter, der er naevnt i bilag 3 til loven, m3
ikke beskadiges eller gdeleegges”.

Det er lodsejerens ansvar at sikre, at beskyttelsesbestemmelserne jf. Natur-
beskyttelsesloven § 29 a og Artsfredningsbekendtggrelsen § 10 ikke over-
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treedes. Dette vil i mange tilfaelde indbefatte naermere undersggelser, som
saledes ogsa pahviler lodsejeren. Viser undersggelserne, at der er forhold, der
vil medfgre overtraedelser af beskyttelsesbestemmelserne, og gnsker lodsejer
pd trods heraf at fortssette med tiltaget, skal der sgges om dispensationen
hos Naturstyrelsen. Hvis der er flagermus, skal Naturstyrelsen give tilladelse
til nedrivning af bygningerne og/eller faeldning af gamle traeer, og nedrivning/
faeldning skal foregd i perioden fra slut-april til begyndelse af juni, eller fra
sidst i august til midt i oktober, hvor flagermus i alle livsstadier vil veere i
stand til at flygte, hvis de befinder sig i bygningerne eller i hule treeer. Safremt
ovenstdende folges, vurderer kommunen, at lokalplanen kan realiseres, uden
at projektet vil beskadige eller gdelaegge veesentlige yngle- eller rastepladser
for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomrddet forekommer
yderligere dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Der er ikke pd forh8nd kendskab til fortidsminder i lokalplanomradet. Idet
omradet er bebygget og der derfor tidligere er udfert jordarbejde, er det Vej-
lemuseernes vurdering at der er lav risiko for at patreeffe fortidsminder pa
arealet. Det anbefales derfor ikke at der foretages en arkaeologisk forundersg-
gelse. Det geelder dog stadig at safremt der - mod forventning - fremkommer
fortidsminder ved et gravearbejde skal dette indstilles og museet kontaktes.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Lokalplanomradet ligger i et erhvervsomrdde som med denne plan skal om-
dannes til blandet bolig og erhverv.

Blandet bolig- og erhvervsomrade skal planlaegges under hensyn til principper
for baeredygtig byudvikling. Det betyder blandt andet at fremtidig erhverv i
lokalplanomradet ikke m& pavirke boligerne negativt.

Det er malet i kommuneplanen, at Trekantomradet skal veere kendetegnet
ved attraktive boszetningsomrader med varierede boligomrader og fokus pa
kvalitet. Byomdannelse og forteetning skaber bosaetningsmuligheder, der ikke
kun skal forfglges i de stgrste byer. Attraktive omrader med boliger blandet
med erhverv og offentlige formal dannes ved fortaetning og udfyldning i de
eksisterende byomrdder samt ved byomdannelse af gamle erhvervsarealer
og havnearealer. De boliger, der kan etableres pa denne made, kan bidrage
til gode bymiljger og byliv. De giver en god udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur, og set fra brugerens synspunkt er boligen taet pa butikker og
andre tilbud.

Planlaegningszone for staj
Lokalplanomr%det ligger indenfor planlaagningszone for st@j omkring Horsens-
Vej.

Stgjbelastede omrader ma ikke udlaegges til stgjfslsom anvendelse. I plan-
laegningszonerne for stgj kan der ikke udlaegges omrader til stgjfslsom anven-
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delse som f.eks. boliger, fgr det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau
er acceptabelt.

Rammer

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Lokalplanomradet er ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammen og
derfor udarbejdes et tilleeg til Vejle Kommuneplan 2007-2029, der aendrer
rammen fra erhvervsomrade til blandet bolig- og erhvervsomrade.

Tilleeg nr. 36

Tilllegget omdanner ramme 1.5.E.9 Erhvervsomrdde ved Horsensvej og Vi-
borgvej i Vejle til blandet bolig- og erhvervsomrade.

Med tillaegget kan omradet anvendes til blandet boliger, erhverv med mulig-
hed for virksomheder indenfor miljgklasse 1-2, f.eks. liberale erhverv, klinik
og restaurant.

Maksimum bygningshgjde seettes til 30 og antal etager saettes til 7. Bebyg-
gelsesprocenten er 110 beregnet ud fra den enkelte ejendom. De fzlles fria-
real for omradet kan reduceres til 2.000 m2 og 1.500 m2 overdaekket feelles
friareal.

Strukturplan

Arkitektfirmaet NORD har udarbejdet en helhedsplan for store dele af Ngr-
remarken omkring Finlandsparken. ‘Ngrremarken - Knudepunkter, mgdeste-
der og forbindelser’. Helhedsplanen bestar af en registrering, kortlaegning og

Pvelle M8 AKTUEL OMRADEAFGRANSNING

UDVIKLINGSPLAN
FINLANDSPARKEN

EN BYDEL | SOCIAL BALANCE

Figur 5 Lokalplanomr8det er beliggende i et

omr8de, som indgdr i Udviklingsplan Ngrremar-  ses pd luftfotoet til hgjre.

ken.

Figur 6 Udviklingsplanens omr8deafgraensning
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analyse af eksisterende forhold i Ngrremarken, samt konkrete forslag til den
videre udvikling.

Et veesentligt emne i forhold til denne lokalplan er ‘Det grgnne loop’ en sti-
forbindelse rundt i omradet. De dele af helhedsplanen, som ligger inden for
denne lokalplans afgraensning, realiseres med denne lokalplan.

Lokalplanforslaget er udarbejdet med baggrund og inspiration i de overordne-
de visioner fra helhedsplanen.

Andre relevante planer

Udviklingsplan Finlandsparken - en bydel i social balance

AAB og Vejle kommune har i samarbejde udarbejdet en udviklingsplan for
Finlandsparken. Udviklingsplanen er udarbejdet fordi Finlandsparken i 2019
blev udpeget som et ‘ghetto-omrade’ jf. Regeringens strategi for ‘Et Danmark
uden parallelsamfund. Ingen ghettoer i 2030".

Udviklingsplanens formal er at reducere de almene boliger i omradet ned til
68% i 2030. Denne reduktion af almene boliger skal ske ved opfgrelse af
ikke-almene boliger. Moldevej 83-85 og Ngrremarkscenteret er blandt de om-
rader, der er udpeget til nye boliger.

Lokalplan

Matr.nr. 34d, 34g, 34f, 34c, Vejle Ngrremarken er omfattet af lokalplan nr.
1040 for et erhvervsomrdde mellem Horsensvej og Ellehammersvej. Lokalpla-
nen udlaegger omradet til erhvervsomrdde. Matr.nr. 42¢ og 34e, Vejle Ngrre-
marken er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 13 for et erhvervsomrade pd Vejle
Ngrremark beliggende nord for Horsensvej.

Lokalplan nr. 1040 skulle give mulighed for at omdanne omradet med frysehu-
se til et kontorlandskab med et hgjhus som landmark. Mulighederne i denne
lokalplan er ikke udnyttet.

Lokalplan nr. 1040 og Byplanvedtaegt nr. 13 aflyses for det omrade, der er
omfattet af denne lokalplan.

Servitutter
Servitut lyst 15.02.1963 - er forenelig med lokalplanen.
Der ma ikke uden vejdirektoratets samtykke oprettes adgang til Horsensvej

hverken for gdende eller kgrende faerdsel. Udvidet benyttelse af bestdende
adgang kan ikke ske uden vejdirektorats samtykke.

Servitut lyst 23.02.1966 Adgang til varmeforsyning - er forenelig med lokal-
planen.

Der ma ikke opfgres bygninger af nogen art, plantes traeer eller bevoksninger,
hvis stgrrelse klan veere til gene for ledningen og eftersyn og reparation af
denne i en afstand af 1,5 meter pa hver side af ledningens midterlinje. Led-
ningen er taet pd matr.nr. 34d.

Servitut lyst 26.03.1969 faerdselsret - aflyses da bygninger fjernes.
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Fri og uhindret faerdselsret til enhver der har lovligt zerinde til matr.nr. 34c og
34d.

Servitut lyst 29.04.1981 Dok om platform mv. aflyses da al bebyggelse ned-
rives.

Platform beliggende i skellet mellem matr.nr. 34c og matr.nr. 34d ma ikke
fjernes eller reduceres uden samtykke fra de til enhver tid vaerende ejere af
matr.nr. 34c og 34d.

Servitut lyst 16.11.1981 om mellembygning aflyses da al bebyggelse nedri-
ves.

Mellembygning m& ikke fjernes eller reduceres uden samtykke fra de til en-
hver tid veerende ejere af matr.nr. 34c og 34d. Desuden har den til enhver tid
vaerende ejer af matr.nr. 34d faerdselsret over matr.nr. 34c omfattende sdvel
kerende som gdende og kan udnyttes af samtlige brugere/beskaeftigede p8
matr.nr. 34d.

Servitut lyst 07.10.1997 el ledning - kan aflyses hvis ledning omlaegges.

Indenfor et 4 meter bredt bzelte omkring ledningens midte skal tilstedevaerel-
se af nedgravet energifgrende ledning med alt tilbehgr respekteres. Opfagrsel,
gravning, beplantning og lignende i omrddet kraever ledningsejerens samtyk-
ke.

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pdbegyndes.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfgre omrddet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er mélet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angar arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samvaer.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for byggeriets ydre fremtraeden, bade
hvad angdr hgjde, materialevalg og forskydninger i facaden. Dertil sikres det,
at bebyggelsen er med til at forstaerke gaderummet langs Finlandsvej og El-
lehammersvej.

Bebyggelsen skal fremstd i hgj arkitektonisk kvalitet.

Baeredygtighed og klima

Den bzeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare pd arealerne
og fokusere pd kvalitet. Eksisterende byomréder kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
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forandringerne.

De grgnne omrader i boligomrader skal tilskynde til fysisk aktivitet, leg og
motion. Der skal arbejdes pa at integrere boligomradets stisystem i et over-
ordnet stisystem.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningen af CO,.

De nye boliger samt let erhverv laegger sig ind i et eksisterende omrade med
etablerede veje, fortove og offentlig transport. Lokalplanomradet er med til
at forteette byen.

Lokalplanen fremmer beaeredygtighed ved at give mulighed for at forteette by-
midten med blandt andet boliger, service og erhverv. I byen er det attraktivt
at g8, cykle og benytte kollektiv trafik.

I forbindelse med ny bebyggelse vil der vaere flere grgnne og ubefzestede
arealer. Lokalplanen har bestemmelser om minimum antal af traeer og naerhed
til gronne opholdsarealer, samt nye stiforbindelser pa tvaers af omrddet. Des-
uden indeholder planen bestemmelser om handtering af regnvand dvs. det
vand der stremmer ind i lokalplanomradet fra hgjere liggende omrader, det
vand der falder i lokalplanomradet og af det vand der ledes videre til lavere
liggende omrader. Flere grgnne arealer og traeer samt handteringen af vand,
skal sikre at lokalplanomrddet er robust overfor fremtidens klima med mere
vand og et varmere klima.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomrddet skal tilpasses klimazendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimazendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastsaettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sdrbarheden af den planlagte
anvendelse.

Lokalplanomradet ligger i et opland som indgar i et stgrre klimatilpasnings-
projekt for @stbyen, der er blevet til i samarbejde med Vejle Spildevand og
Vejle Kommune.

Ved store regnhaendelser strammer vandet fra de hgjere liggende omréder,
herunder Iokalplanomrgdet ned og giver udfordringer med oversvgmmelser i
@stbyen. Der er her arbejdet med at reducere risikoen for oversvgmmelser i
de laverer liggende omréder i @stbyen bl.a. ved Rgdkilevej og @stbyparken.

Det sker blandt andet ved at kende de volumener, der er opstrems @stbyen og
styre vandets vej oppe fra Ngrremarken og frem til Vejle Fjord. Det betyder,
at den nord-sydgdende del af Moldevej fungerer som skybrudsvej. Ved store
regnhaendelser ledes vandet fra erhvervsomradet ved Tysklandsvej, via lokale
regnvandsbassiner og skybrudsveje til Tommy Troelsen Parken og videre her-
fra til Vejle Fjord.

Afledning af vand fra det lokalplanomr@det, m& derfor ikke bidrage med gget
afledning, da det vil give udfordringer til vandsystemet.
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Vejle forsynings
regnvandsledning

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand h&ndteres
teettest muligt pd kilden.

Lokalplanomrédet skal sikres op til en 10-ars regn.

Interne anlaeg til forsinkelse dimensioneres til 10 8rs-haendelse ifglge anvis-
ning for private anlaeg i Spildevandsplanen.

Dele af matr.nr. 34d og 34c ligger i et omrdde med risiko for at blive pavirket
i forbindelse med skybrud. Dette tages der hgjde for, nar arealet indrettes
til feelles friareal. Terraenet formes med toppe og lavninger og derved bliver
vandet handteret bedst muligt pa stedet.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der lavet en vandhandte-
ringsplan for den fremtidige udnyttelse af omrade. Vandh8ndteringsplanen
viser blandt andet opstuvningsarealer samt vandets strgmningsvej igennem
omradet. Se figur 7.

Vejle forsynings
regnvandsledning

Forventet tilledning af
regnvand 73 lis

regnvand 135 I/s

Figur 7 Lokalplanomr8det er beliggende i et omr8de, som indg8r i Udviklingsplan Ngrre-

marken.

LOKALPLAN NR.
VEJLE KOMMUNE

1406

Forventet tilledning af

SIGNATUR

Opstuvningsareal

LAR se/aben forsinkelsesbassin
Stremningsvej igennem martrikel

Stremningsretning

Heevet kant
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Kommuneatlas

I den tidligere Vejle Kommune er alle bygninger opfgrt fgr 1940 registreret til
at have en bevaringsvaerdi i Vejle Kommuneatlas.

Kommuneatlasset har fastlagt en bevaringsveerdi for den enkelte bygning p8
en karakterskala fra 1 til 9, hvor 1 er den bedste. Bevaringsveerdierne er ind-
delt i fglgende kategorier:

1 - 3: Hgj bevaringsvaerdi
4 - 6: Middel bevaringsvaerdi
7 - 9: Lav bevaringsveaerdi

Bygninger der har bevaringsvaerdi 1-4, er udpeget som bevaringsvaerdige i
kommuneplanen.

Ingen af bygningerne i lokalplanomradet er udpeget som bevaringsveerdige i
forbindelse med Kommuneatlasset. I forbindelse med udarbejdelse af lokal-
planen er der ligeledes kigget p& bygningerne og de vurderes ikke bevarings-
veerdige.

Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omrader og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at g eller cykle. Mere fysisk beveegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.

Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en saerlig planlaegningszone afgraenset i en afstand af 3
km fra kysten. I denne zone gaelder der seerlige krav til kommunens planlaeg-
ning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan aendringer forarsaget
af lokalplanen rent visuelt pdvirker omgivelserne.

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone og er derfor ikke omfattet af kyst-
naerhedszonen. Planloven stiller dog saerlige krav til planlaegning i de kystnae-

Figur 8 og 9 Fotos fra af eksisterende bygninger i lokalplanomr8det.
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re dele af byzonen, hvor bebyggelsen pavirker kysten visuelt.

Imellem lokalplanomradet og kysten er der vaesentlig omfang af bebyggelse
samt fredskov, sammen med terreenet er dette med til, at ny bebyggelse i
lokalplanomradet ikke kan ses fra kysten.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandvaerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gezelder ikke for lavenergibebyggelse.

I Vejle Kommunes varmeplan er omradet udlagt til fijernvarme. Omradet lig-
ger indenfor eksisterende varmeforsyningsomrade for Trefor Varme A.m.b.a.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser m& det befsestede areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pd de enkelte grunde ikke overstige den befzestelsesgrad der er fastsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller del-
vist uigennemtraengelige for vand.

Der ligger spildevandsledninger i lokalplanomradet langs Horsensvej og langs
Finlandsvej. Se kortbilag 2.

Miljgforhold

Jordforurening

Omradet er klassificeret som lettere forurenet, jeevnfgr jordforureningsloven.
Dette har blandt andet konsekvenser for jordflytninger i omradet.

Region Syddanmark kortlaegger arealer efter jordforureningsloven, hvor der
enten er mistanke om forurening (Vidensniveau 1) eller konstateret jordfor-
urening (Vidensniveau 2). Matr.nr. 34c er kortlagt pa Vidensniveau 1. Dette
kan have konsekvenser for de tilladelser, der skal sgges ved bygge- og an-
laegsarbejder.

Lugt, stgv og luftforurening

Er lokalplanomradet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomradet mod en sddan forurening.
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Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i naerheden af lokalplanomradet der belaster det med lugt, stgv
eller anden luftforurening.

P& baggrund af miljggodkendelser og viden fra miljgtilsyn vurderes det, at
lokalplanomridet ikke begraenser eksisterende lovlige virksomheder, da lokal-
planomradet ikke belastes af stgj, lugt, stgv og luftforurening.

Staj

Er lokalplanomradet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graensevardier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrédet mod stgjgener. Stgjgreenserne fastszettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

I omradet der greenser op til Horsensvej indenfor lokalplanomradet er der stgj
fra vejen. Det betyder, at man skal vaere szerlig opmaerksom p&, hvad der
etableres i umiddelbar naerhed af netop denne vej.

For boliger langs Horsensvej, Finlandsvej og Ellehammersvej skal det sikres
at, indendgrs stgjniveau ikke overstiger 33dB med lukkede vinduer og ikke
overstiger Lden 58 dB pa facader og udendgrs opholdsarealer.

I lokalplanomradet som graenser op til Horsensvej skal der etableres et over-
daekket udendgrs opholdsareal, der dermed ogsa agerer stgjvaern for resten
af lokalplanomradet.

Figur 10 Illustration fra stgjredegarelse viser at bebyggelsens facader kan opnd
afskeermning for stgj. Ved justering af bebyggelsesplan, skal der udfgres ny
stgjberegning.
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Trafikkapacitet

De eksisterende veje uden for lokalplanomrddet har kapacitet til den sendrede
anvendelse af lokalplanomradet.

MILJOSCREENINGAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p&-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jaevnfgr lovens bilag 3, der
kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet. Dette
begrundes med:

Lokalplanomrédet forteetter byen yderligere.

Virksomhedsklassen i lokalplanomradet sendres fra 1-3 til 1-2. I forbindelse
med udarbejdelsen af lokalplanen skal det sikres at den nye anvendelse af
lokalplanomradet ikke pavirker de omkringliggende virksomheder.

Den tunge trafik der har veeret i forbindelse frysehusene, forsvinder og i ste-
det kommer der personbiler i det omfang, som kraeves til den nye anvendelse.
Det omkringliggende vejnet kan handtere den aendrede trafikbelastning.

St@j og vibrationer fra trafik fra Horsensvej og Finlandsvej skal tages i be-
tragtning.

Der er registreret jordforurening p& vidensniveau 1 i lokalplanomrddet. Dette
skal handteres forud for byggesagsbehandlingen.

Lokalplanomradet er i risiko for at blive pavirket i forbindelse med skybrud og
vandstigninger.

Lokalplanomrédet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Mellem kysten og lokal-
planomrédet ligger bebyggelse i samme hgjde, samt skov. Og dermed vil den
nye bebyggelse ikke kunne ses fra kysten.

Lokalplanen vil forbedre adgangen mellem Finlandsparken, Finlandsvej og lo-
kalplanomradet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1406
Blandet bolig- og erhvervsomrade ved Ellehammersvej, Vejle
Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-

ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er
at aendre omradet fra erhverv til blandet bolig- og erhvervsomrade.

at sikre en bebyggelse af hgj kvalitet og standard og i en nutidig arkitektur,
s8 bebyggelsen og friarealer gennem valg af materialer, farver og udform-
ning indgdr i en harmonisk helhed for omr8det og omgivelserne,

at omradet gives en grgn karakter,
at sikre offentlighedens adgang til omradets stier og ubebyggede arealer,
at skabe en grgn forbindelse mellem lokalplanomradet og Finlansparken,

at skabe smukke indfaldsveje til Vejle ved at fastleegge bestemmelser ved-
rgrende anvendelse af forarealerne ved ejendomme med facade mod Hor-

sensvej.

at fastlaegge byggelinier og grgnne beelter langs Horsensvej, at fastlaegge
bestemmelser for hegn, skiltning, belaegning og beplantning indenfor byg-
gelinien, og

at eksisterende bebyggelse kan nedrives.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 34d, 34c, 34g og 34f Ngrremarken, Vejle Jorder. Lokalplanen omfatter
ogsa alle parceller, der efter den 24.10.2023 udstykkes inden for lokalplan-
omradet.

2.2

Omradet er beliggende i byzone.
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8§ 3 Anvendelse

3.1

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal med etageboliger, faelleshus,
erhvery, service, klinikker og offentlige formal som fx daginstitution.

Der ma placeres virksomheder indenfor miljgklasse 1 og 2.

3.2

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omrédets forsyning.

8§ 4 Udstykning

4.1

Der kan foretages matrikuleere aendringer, der er i overensstemmelse med
omradets udformning og brug i henhold til lokalplanens retningslinjer.

4.2

Regnvandsbassiner kan kun udstykkes med usynlige skel. Der skal sikres
vejadgang til bassinet.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomrddet skal ske fra Finlandsvej og Ellehammersvej
som vist pa kortbilag 3.

5.2

Veje udlaegges i en bredde p& minimum 8,0 meter med en kgrebanebredde
p& minimum 5,5 meter. Vejafdelingen skal godkende vejprojektet.

5.3

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

5.4

Stier udlaegges i en bredde p8 minimum 4,0 meter med en stibanebredde pa
minimum 2,0 meter.

5.5

Stier skal i princippet placeres som vist pa kortbilag 3.

Stier skal anlaegges med fast belaeegning som f.eks. asfalt, fliser, grus eller
stenmel.
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5.6

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomradet svarende til:
0,5 p-plads pr. 0 - 50 m2 bolig/erhverv.
1 p-plads pr. 50 - 85 m2 bolig/erhverv.
1,5 p-plads pr. 85 - 120 m2 bolig/erhverv.

2 p-plads pr. 120 - < m2 bolig/erhverv.

5.7

Der skal udlaegges 2 cykel p-pladser pr. bolig eller vurderes for etageboliger,
ungdomsboliger o.lign.

1 cykel p-plads pr. 50 m2 service og liberalt erhverv, herunder kontor, laeger,
fitness, restauration o.lign.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Indenfor lokalplanens omr@de kan der opfgres maksimum 33.000 m2 be-
byggelse.

6.2

Bebyggelse skal placeres i byggefelterne som vist pa Kortbilag 3. Dette geel-
der ikke smabygninger, som skure, udhuse, carporte, garager, orangerier
mv.

6.3

I byggefelt A1 og A2 ma bebyggelse opfgres i minimum 2 og maksimum 4
etager. Se byggefelter pd Kortbilag 3.

I byggefelt A3 ma bebyggelse opfgres i minimum 2 og maksimum 3 etager.
Se byggefelter pd kortbilag 3.
6.4

I byggefelt A4 m& bebyggelse opfares i minimum 2 og maksimum 6 etager.
Se byggefelter pd Kortbilag 3.

I byggefelt A5 m& bebyggelse opfares i minimum 3 og maksimum 7 etager.
Se byggefelter pd Kortbilag 3.

6.5

For byggefelt A1 og A2 ma intet punkt af en bygning ydervaeg eller tagflade
m3 vaere haevet mere end 17 meter over terrzen.
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For byggefelt A3 m3 intet punkt af en bygning ydervaeg eller tagflade ma
veaere haevet mere end 14 meter over terraen.

For byggefelt A4 m3 intet punkt af en bygning ydervaeg eller tagflade ma
vaere haevet mere end 24 meter over terraen.

For byggefelt A5 ma intet punkt af en bygning ydervaeg eller tagflade ma
veere haevet mere end 28 meter over terraen.

Der kan ikke placeres bebyggelse mellem Horsensvej og byggelinjen.

6.6

Sm%bygninger, som skure, udhuse, affaldskure, drivhuse, carporte, garager
mv. ma ikke placeres naermere end 1 meter fra lokalplanens afgraensning.
Dog kan der ikke placeres bebyggelse eller fast hegn som plankevaerk og
trddhegn mellem Horsensvej og byggelinjen.

6.7

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdier for vejstgj.

§ 7 Bebyggelsens udseende

Facader og tage

7.1

Bygninger skal udformes, s& de fremtreeder harmoniske ved valg af mate-
riale, konstruktion og detaljer, herunder skiltning med andre bygninger, s3
lokalplanomradets arkitektoniske karakter signalerer et moderne bolig- og
erhvervsomrdde med et attraktivt facadeforlgb langs Horsensvej, Elleham-
mersvej og Finlandsvej.

7.2

Bebyggelse kan opfgres med facader i trae, blank mursten, beton, stal, glas
og/eller tyndplade metalbekladning.

Omkring indgangspartier skal facaderne have en saerlig bearbejdning f.eks.
ved tydelige mgnstre i murveerket, fremspring i facaden eller materialeskift.

7.3

Bebyggelse indenfor det enkelte byggefelt A2, A4 og A5 skal opfgres med
variation i etageantal.

7.4

Bebyggelse med facade mod Horsensvej skal udfgres med vinduespartier,
lodrette treepartier samt partier i blank mur, der giver variation i facaden.

@vrig bebyggelse skal udfgres med forskydninger i facaden, som vist pd
figur 2 og 3.
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7.5

Tage skal udformes med variation i taghaeldning. Dette skal ske med kom-
bination af flade tage, sadeltage og tage med ensidig taghaeldning.

Tage i byggefelt Al skal udfgres med flade tage.

Tage i byggefelt A2, A3, A4 og A5 skal udfgres med flade tage, saddeltage
eller med ensidig taghaeldning.
7.6

Bebyggelse ma ikke opfgres med udvendige altangange.

7.7

Tag- og facadematerialer ma ikke veere reflekterende eller blaendende og ma
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.8

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpa taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opsaettes i en firkant og med samme haeldning som taget.

Solceller kan opsaettes pd flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskeerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

Sekundezer bebyggelse

7.9

Affaldsbeholdere der placeres mellem 0,5 meter fra vejskel og bebyggelsen
skal afskeermes. Afskeermning skal vaere i samme udtryk og arkitektur som
hovedbygningen.

7.10

Smé’]bygninger, som skure, udhuse, affaldskure, carporte, garager mv. skal
opf@res i materialer, der arkitektonisk passer til hovedbygningerne f.eks. ved
at anvende samme materialer eller materialer, der indbyrdes skaber sam-
menhang f.eks. sortmalede traebeklaedte facader og flade tage med sedum.

Teknik, skilte og andet

7.11

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
traede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.12

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s& de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pa 1,0
meter.
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7.13

Alle skilte pd facader skal i form, farve og stgrrelse tilpasses facadens skala,
sa bygningens arkitektur respekteres. Skilte udfgres med enkeltbogstaver
med en maksimum hgjde pd 30 cm.

7.14

Tekst pa skilte m& kun indeholde navn, branche, symboler eller logoer. Der
m& ikke skiltes for andet end de virksomheder, der findes i ejendommen.

7.15

Der ma opsaettes ét henvisningsskilt med en hgjde pd maksimum 1,8 meter
ved vejadgangen fra Ellehammersvej og Finlandsvej.

Ved flere virksomheder med samme vejadgang samordnes skiltning.

7.16

Skilte ma ikke have en reflekterende overflade, skilteflader m& ikke gennem-
lyses, kun skrift og logo m& fremtraede gennemlyst, dog uden at bleende. Lys
i skilte skal vaere stationaert. Skiltet m& ikke veaere bevaegeligt. Der ma ikke
opsaettes lysbdnd, elektroniske skaerme, billboards og lignende med skiften-
de tekster og andet beveaegeligt lys.

Der ma ikke opsaettes pyloner.

7.17

Der ma ikke opsaettes flagstaenger til reklameflagning.
8§ 8 Ubebyggede arealer

Faelles opholdsarealer

8.1

Der skal udlzegges minimum 2.000 m?2 fzlles opholdsareal samt minimum
1.500 m2 overdaekket udendgrs opholdsareal.

Beplantning
8.2

De feaelles friarealer og det grgnne areal langs Horsensvej skal give plads til
beplantning som fx hgje graesser, stauder, buske og treeer.
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8.3

Der skal etableres beplantning bestdende af traeer, buske og stauder/graes-
ser.

Der skal vaere minimum 50 traeer i lokalplanomradet, som kan opnd en hgjde
p& minimum 4 meter.

Der skal veere minimum 25 treeer i lokalplanomradet, som kan opna en hgjde
p& minimum 8 meter.

Hegn langs vej, sti og feelles friarealer skal plantes sadan, at bevoksningen
til enhver tid kan holdes indenfor skel.

8.4

Kanten langs lokalplanens afgraensning mod Finlandsvej og Ellehammersvej
skal etableres med beplantning i form af traeer, buske, stauder/greesser og
graespleene.

Parkering mod Finlandsvej og Ellehammersvej skal mod lokalplanafgraens-
ningen kantes af en hak af bggepur i en bredde p& 1 meter og en hgjde
pé& minimum 1,5 meter, der kan skjule bilerne pd parkeringsarealet bdde
sommer og vinter. Alternativt kan der bruges andre arter, der skjuler parke-
ringspladserne bdde sommer og vinter.

I bggepurret skal placeres treeer som overstandere. Traeerne skal kunne
opna en hgjde p& minimum 5 meter. Treeerne skal vaere lind eller lignende,

der kan opna tilsvarende hgjde og omfang. Se placering pa kortbilag 3.

Terraenregulering
8.5

Der m3 terraenreguleres sdledes arealerne inden for lokalplanomrddet mak-
simum opnar samme hgjde som tilstedende arealer uden for lokalplanom-
radet. Terraenregulering ma udfgres med en maksimal haeldning p& 1:1,5.
Se dog 8.6 og 8.7 angdende vandhandtering.

T
0.50 Terreenregulering +/- 0,5 meter
1— 1.0 —lh 0.75 ﬂr
Skel
(Her er vist et naboskel) Heeldning pa terreenet svarende til 1:1,5

Figur 11 Illustrationen viser den maksimale tilladte terraenregulering. Den
forste meter fra lokalplanens afgraensning mé& ikke terraenreguleres.
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Vandhéndtering
8.6

Overfladevand skal hdndteres pd egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger befaestelsesgraden som fastsat i Vejle Kommunes spildevandsplan.

8.7

Der udlzaegges areal til interne bassiner til forsinkelse og midlertidig opmaga-
sinering af regnvand i princippet som vist p& kortbilag 3.

Der etableres en strgmningsvej gennem lokalplanomradet, s& regnvand der
Igber pd terreen fra omradet opstrgms, kan passere lokalplanomradet jf. bi-
lag 3.

Teknik og andet
8.8

De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag og henstilling af
campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgjer og kgretgjer med en
totalveegt over 3.500 kg.

8.9

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-

nimgller.

8.10

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdier for vejstgj.

§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret:
de i § 5.5 neevnte stier

de i § 5.6 og 5.7 naevnte parkeringsarealer

de i § 8.1 naevnte faelles opholdsarealer

de i § 8.3 og 8.4 navnte beplantninger

de i §8.7 naevnte bassiner og strgmningsveje.

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for vejstgj og stgv er overholdt.
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10 Ophaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

10.1

Lokalplan nr. 1040 Erhvervsomrade mellem Horsensvej og Ellehammersvej,
Vejle p& matr.nr. 34c, 34d, 34f og 34g Ngrremarken, Vejle Jorder offentlig-
gjort den 12.11.2008 ophaeves for matr.nr. 34c, 34d, 34f og 34g Ngrremar-
ken, Vejle Jorder.

8§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m3
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

11.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

11.3

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

11.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1406 og tillzeg nr. 36

Lokalplan nr. 1406 Blandet bolig- og erhvervsomrade ved
Ellehammersvej, Vejle og tilleeg nr. 36 til Vejle Kommuneplan 2021-2033
er den 20.03.2024 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byréadets behandling
af indsigelserne og om Teknik & Miljos bemarkninger til disse. Er du
kommet med indsigelser til planen/planerne, er Teknik & Miljos
bemerkninger, der er vedtaget af byréadet, vedlagt.

Lokalplanen og kommuneplantillegget er vedtaget uden a@ndringer.

Lokalplanen og tillegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller
lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail:
servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljo, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggorelsen af
lokalplanen og tilleegget, der offentliggeres den 22.03.2024 pa kommunens
hjemmeside. I offentliggorelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Venlig hilsen Abningstider
Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15

Mette Holm Pedersen Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kL. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 22.03.2024
Lokalplan nr. 1406 og tillag nr. 36
Blandet bolig- og erhvervsomrade ved Ellehammersvej, Vejle

Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af ca. 33.000 m2 bolig og erhverv pa
Ellehammersvej i Vejle. Lokalplanomradet er et erhvervsomrade og omdannes med denne
lokalplan til et blandet boligomrade med mulighed for kontor, service og klinik til brug for hele
Ngrremarken.

Lokalplanen giver mulighed for at eksisterende bebyggelse nedrives.

Lokalplanomradet ligger langs Horsensvej, som er én af de primeere indfaldsveje til Vejle. Det er
lokalplanens formal at lokalplanomradet far en flot fremtraeden mod Horsensvej bade med
bebyggelse og bearbejdning af de grenne arealer.

Byradet har vedtaget lokalplanen og tillaegget uden endringer.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tillaegget

Du kan ogsa se planerne hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i
Vejle, Give, Egtved, Barkop og Jelling. Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe
den for 100 kr. hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 20.03.2024 vedtaget lokalplan nr. 1406 Blandet bolig- og erhvervsomrade ved
Ellehammersvej, Vejle og tillaeg nr. 36 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentligggrelsen af lokalplanen den 22.03.2024 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet over retlige spagrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggerelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
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