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Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen saetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestér af en redeggrelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvor-
for byradet gnsker at endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastlaegger indholdet af
Lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller andring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifglge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, ndr omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.
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Indledning

Baggrund

En privat bygherre gnsker mulighed for at opfgre boligbebyggelse, som erstatning for det eksisterende erhverv,
der er inden for omradet. Al eksisterende bebyggelse forudsaettes nedrevet i forbindelse med opfgrelse af nye
boliger.

Kommuneplanramme 1.5.E.9 gnskes andret til kommuneplanramme 1.5.BE.1, hvor den maksimale etageantal
bliver 7 og bygningshgjden bliver 30 meter. De feelles friarealer reduceres til minimum 2.000 m? samt 1.500
m? overdaekket feelles friareal.

Muligheden for et hgjhus pa op til 62 meter fjernes.

Gregnt Danmarkskort

Den ramme, der andres med tilleegget, har ikke udpegninger under Grgnt Danmarkskort.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en seerlig planleegningszone afgreenset i en afstand af 3 km fra kysten. | denne zone
geelder der seerlige krav til kommunens planlaegning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan a&ndrin-
ger forarsaget af lokalplanen rent visuelt pavirker omgivelserne.

Tilleeggets omrade er beliggende i byzone og er derfor ikke omfattet af kystnaerhedszonen. Planloven stiller
dog seerlige krav til planlaegning i de kystnaere dele af byzonen, hvor bebyggelsen pavirker kysten visuelt.

Imellem tilleeggets omrade og kysten er der vaesentlig omfang af bebyggelse samt fredskov, sammen med ter-
reenet er dette med til, at ny bebyggelse i planomradet ikke kan ses fra kysten.

Oversvgmmelse og erosion

Tilleegget ligger inden for et omrade med risiko for oversvemmelse og erosion. Derfor skal omradet tilpasses
klimaaendringerne og de forventede konsekvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i hvilket omfang, det er ngdvendigt
at sikre den bebyggelse eller anvendelse, som planen muligger, imod skader fra oversvemmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastsaettes under hensyn til oversvémmelsens karakter og
udbredelse samt sarbarheden af den planlagte anvendelse.

Oplandet omkring rammeomradet er en del af et nyere klimaprojekt i @stbyen, der er blevet til i samarbejde
med Vejle Spildevand og Vejle Kommune, hvor der er arbejdet med at Lgse problemer med oversvgmmelser ved
Rodkilevej og @stbyparken. Det sker blandt andet ved at kende de volumener, der er opstrgms ’problemomra-
det’ og styre vandets vej oppe fra Ngrremarken og frem til Vejle Fjord. Det betyder, at den nord-sydgdende del
af Moldevej fungerer som skybrudsvej. Ved store regnhaendelser ledes vandet fra erhvervsomradet ved Tysk-
landsvej, via lokale regnvandsbassiner og skybrudsveje til Tommy Troelsen Parken og videre herfra til Vejle
Fjord.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, ma derfor ikke bidrage med gget afledning, da det vil give udfor-
dringer til vandsystemet.
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Fordebat

Der har veeret afholdt fordebat i perioden 30.05 - 13.06.2023. | denne periode er der ikke indkommet idéer
eller forslag.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Vejle Kommune har kendskab til, at der i naeromradet er forekomst af flagermus. Det kan derfor heller ikke
udelukkes, at der er flagermus i de gamle bygninger, og at flagermusene anvender de store gamle traeer i
Lokalplanomradet.

Alle arter af flagermus er omfattet af bilag IV og er strengt beskyttede jf. habitatdirektivet. Reglerne er bl.a.
implementeret i Naturbeskyttelseslovens § 29a og Artsfredningsbekendtggrelsens § 10, hvor Miljgstyrelsen er
myndighed. § 29a i Naturbeskyttelsesloven siger fglgende: "De dyrearter, der er neevnt i bilag 3 til loven, ma
ikke forsaetligt forstyrres med skadelig virkning for arten eller bestanden. Forbuddet geelder i alle Livsstadier
af de omfattede dyrearter. Stk. 2. Yngle- og rasteomrader for de arter, der er naevnt i bilag 3 til loven, ma ikke
beskadiges eller gdelaegges”.

Det er lodsejerens ansvar at sikre, at beskyttelsesbestemmelserne jf. Naturbeskyttelsesloven § 29 a og Arts-
fredningsbekendtggrelsen § 10 ikke overtraedes. Dette vil i mange tilfaelde indbefatte nsermere undersggelser,
som séledes ogsd pahviler lodsejeren. Viser undersggelserne, at der er forhold, der vil medfgre overtreedelser
af beskyttelsesbestemmelserne, og @nsker lodsejer pa trods heraf at fortseette med tiltaget, skal der sgges om
dispensationen hos Naturstyrelsen. Hvis der er flagermus, skal Naturstyrelsen give tilladelse til nedrivning af
bygningerne og/eller feeldning af gamle treeer, og nedrivning/feeldning skal foregd i perioden fra slut-april til
begyndelse af juni, eller fra sidst i august til midt i oktober, hvor flagermus i alle livsstadier vil veere i stand
til at flygte, hvis de befinder sig i bygningerne eller i hule traser. Safremt ovenstdende fglges, vurderer kom-
munen, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gdelaegge veesentlige yngle- eller
rastepladser for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekommer yderligere dyrearter, der er om-
fattet af habitatdirektivets bilag IV.

Miljéscreeningsafgerelse af forslag til tillaeg

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter gen-
nemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfer lovens bilag
3, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, Luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stégrre menne-
ske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem
disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pd miljget i henhold til miljgvurderingslovens § 8, stk. 1,
nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet. Dette begrundes med:

Virksomhedsklassen i planomradet aendres fra 1-3 til 1-2. | forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen skal
det sikres at den nye anvendelse af lokalplanomradet ikke pavirker de omkringliggende virksomheder.

Den tunge trafik der har veeret i forbindelse frysehusende, forsvinder og i stedet kommer der personbiler i det
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omfang som kreeves til den nye anvendelse. Det omkringliggende vejnet kan handtere den sendrede trafikbe-
lastning.

Stej og vibrationer fra trafik fra Horsensvej og Finlandsvej skal tages i betragtning.

Der er registreret jordforurening pa vidensniveau 1i lokalplanomradet. Dette skal handteres forud for bygge-
sagsbehandlingen.

Planomradet er i risiko for at blive pavirket i forbindelse med skybrud og vandstigninger.

Tilleegget ligger indenfor kystnaerhedszonen. Mellem kysten og planomradet ligger bebyggelse i samme hgjde,
samt skov. Og dermed vil den nye bebyggelse ikke kunne ses fra kysten.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres i screeningsafggrelsen.

Galdende ramme 1.5.E.9 Erhvervsomrade ved Horsensvej og Viborgvej i Vejle
Bebyggelsesprocent: 100

Max. rumfang m® pr. m% 3

Minimums udstykningsstgrrelse i m?: -

Maks. antal etager: -

Maks. bygningshgjde i meter: 16

Min. miljgklasse: 1

Max. miljgklasse: 3

Bebyggelsens omfang

Det samlede rumfang af bygningerne pa hver enkelt ejendom ma ikke overstige 3 m® pr. m2 grundareal, eller
bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 100. Hgjst halvdelen af grundarealet ma bebygges. Grundstgrrelserne
skal minimum vaere 1.200 m2. Bebyggelse langs Horsensvej ma maksimum vaere 16 m i facadehgjden, for anden
bebyggelse er maksimumshgjden 26 m. En enkelt bygning m& bygges i op til 62 m.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal, som f.eks. lettere produktions- og lagervirksomhed, hand-
veerksvirksomheder, liberale erhverv, kontor- og servicevirksomheder.

Opholdsarealer

Arealet mellem byggelinjen og indfaldsvejene Horsensvej og Viborgvej skal udlaegges som et grent beelte.
Miljo

Der skal ved planleegningen indga en stgjkonsekvenszone i forhold til tilgraensende boligomrader.
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Trafik
Parkering: - 1 p-plads pr. 50 m? kontor og liberalt erhverv, - 1 p-plads pr. 100 m? lager og veerksted.

Zonestatus

Omradet er i byzone.

Seerlige bestemmelser

Generelle rammer

Erhvervsomrade

Signatur

o L o [] Kommuneplanrammer
Fremtidige forhold e EXX] Ramme 1.5.E.9 overfares til 1.5.BE.1
- 1:3.000) 3 PELA

Figur 1 Kommuneplanramme 1.5.E.9 aendres til blandet bolig og erhverv.
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Andring af rammer

Ny ramme 1.5.BE.]

Blandet bolig og erhverv ved Horsensvej i Vejle

Bebyggelsesprocent: 110 beregnet ud fra den enkelte ejendom.

Max. rumfang m® pr. m?: -

Minimums udstykningsstgrrelse i m?: -

Maks. antal etager: 7

Maks. bygningshgjde i meter: 30 beregnet ud fra den enkelte ejendom.
Min. miljgklasse: 1

Max. miljgklasse: 2

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten er 110

Omradets anvendelse

Bolig- og erhvervsomrade.

Opholdsarealer

Der skal etableres minimum 2.000 m? felles friareal og 1.500 m? overdaskket feelles friareal.
Miljo

Trafik

Zonestatus

Omradet er i byzone

Seerlige bestmmelser

8 TILLAGNR. 36 TIL VEJLE KOMMUNEPLAN 2021-2033



TILLAG NR. 36 TIL VEJLE KOMMUNEPLAN 2021-2033



Teknik & Miljp « Plan & Energi
U E J LE Kirketorvet 22 « 7100 Vejle » Tlf.: 76 8122 30

KOMMUNE  EPost plan@vejledk



£ URJE

‘S’ KOMMUNE

Mette Holm Pedersen

Mobil tif.: 23399220
METHP@vejle.dk

22. marts 2024

J. nr.: 01.02.05-P16-40-
22

Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1406 og tillzeg nr. 36

Lokalplan nr. 1406 Blandet bolig- og erhvervsomrade ved
Ellehammersvej, Vejle og tilleeg nr. 36 til Vejle Kommuneplan 2021-2033
er den 20.03.2024 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byréadets behandling
af indsigelserne og om Teknik & Miljos bemarkninger til disse. Er du
kommet med indsigelser til planen/planerne, er Teknik & Miljos
bemerkninger, der er vedtaget af byréadet, vedlagt.

Lokalplanen og kommuneplantillegget er vedtaget uden a@ndringer.

Lokalplanen og tillegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller
lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail:
servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljo, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggorelsen af
lokalplanen og tilleegget, der offentliggeres den 22.03.2024 pa kommunens
hjemmeside. I offentliggorelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Venlig hilsen Abningstider
Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15

Mette Holm Pedersen Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kL. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

SIDE1/1



Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 22.03.2024
Lokalplan nr. 1406 og tillag nr. 36
Blandet bolig- og erhvervsomrade ved Ellehammersvej, Vejle

Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af ca. 33.000 m2 bolig og erhverv pa
Ellehammersvej i Vejle. Lokalplanomradet er et erhvervsomrade og omdannes med denne
lokalplan til et blandet boligomrade med mulighed for kontor, service og klinik til brug for hele
Ngrremarken.

Lokalplanen giver mulighed for at eksisterende bebyggelse nedrives.

Lokalplanomradet ligger langs Horsensvej, som er én af de primeere indfaldsveje til Vejle. Det er
lokalplanens formal at lokalplanomradet far en flot fremtraeden mod Horsensvej bade med
bebyggelse og bearbejdning af de grenne arealer.

Byradet har vedtaget lokalplanen og tillaegget uden endringer.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tillaegget

Du kan ogsa se planerne hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i
Vejle, Give, Egtved, Barkop og Jelling. Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe
den for 100 kr. hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 20.03.2024 vedtaget lokalplan nr. 1406 Blandet bolig- og erhvervsomrade ved
Ellehammersvej, Vejle og tillaeg nr. 36 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentligggrelsen af lokalplanen den 22.03.2024 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet over retlige spagrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggerelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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