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Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen saetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestar af en redeggrelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvor-
for byradet gnsker at endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastlaegger indholdet af
Lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller andring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifglge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, ndr omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.
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Indledning

Baggrund

En privat bygherre gnsker mulighed for at udleegge omradet til anvendelse til erhverv i virksomhedsklasse 1-4.
Omradet, der i dag er landbrugssjord, skal erstatte det nuvaerende udlaeg af rammeomrade 4.E.5 Erhvervsom-
réde ved Ribevej i Egtved pa naboarealet mod @st, da naboejendommens ejer ikke laengere gnsker udlaegget.
Omradet pa cirka 7,3 hektar skal saledes erstatte det nuvaerende udleeg pa cirka 4,7 hektar.

Bestemmelserne for rammeomrade 4.E.5 gnskes fastholdt uaendret i det nye omrade. Dvs., at omradets anven-
delse gnskes til erhvervsformal, som ikke er grundvandstruende. Anvendelse kan veere kontorerhverv, liberale
erhverv, engroshandel, hdndvaerksvirksomhed eller lettere fremstillingserhverv, men ikke detailhandel.

Gregnt Danmarkskort

Rammen, der a&ndres med tillaegget, har ikke udpegninger under Grgnt Danmarkskort.

Seerlige drikkevandsinteresser/nitratfglsomme indvindingsoplande

Omradet er beliggende inden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser, men uden for nitratfglsomt ind-
vindingsomrade.

| 2015 udarbejdede Vejle Kommune en grundvandsredeggrelse for hele kommunen, Byveaekst og Grundvand, og
vurderingen af det nye arealudleeg tager udgangspunkt i grundvandsredegdrelsen.

Hele Egtved er udpeget som omradde med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og den vestlige del af byen er
desuden udpeget som nitratfglsomt indvindingsomrade. Hele byen Lligger desuden indenfor vandindvindingsop-
lande til forskellige vandveerker.

Det nye erhvervsomrade ligger indenfor OSD og indvindingsoplandet til Tgrskind Vork Vandvaerk. Boringerne
til Terskind Vork Vandveerk ligger mere end 2,5 km nord for omrddet og omradet er ikke seerligt sarbart over
for nitrat. Egtved Vandveerk har to kildepladser centralt i byen.

P4 baggrund af den store afstand til Terskind Vork Vandveerks kildeplads, den Llille sdrbarhed i omradet, Egt-
ved Vandveerks dybe boringer (105 m) samt grundvandets strgmningsretning i omrédet kan omradet udvikles
pa seerlige grundvandsbetingelser. De tilladte miljoklasser vil veere 1-4, dog ikke grundvandstruende virksom-
heder.

Oversvpmmelse og erosion

Omradet skal tilpasses klimasendringerne og de forventede konsekvenser af en langsigtet klimaaendring
imgdegas. Risikoen for oversvémmelse er vurderet neermere i forhold til hvorvidt og i hvilket omfang, det er
ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendelse, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmel-
se. Eventuelle bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastsaettes under hensyn til oversvemmelsens
karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte anvendelse.

Der er ikke risiko for oversvemmelse i forbindelse med lokalplanens realisering.
Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det vandsystem vandet tilledes.

Handtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres teettest muligt pa kilden. Udpeg-
ning til OSD ggr, at der stilles krav med hensyn til nedsivning af overflade- og tagvand.
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Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Omradet ligger inden for udpegning til oplande til sdrbare Natura 2000 omrader. Natura 2000-omrader pavir-
kes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt i forbindelse med vedtagelsen af planen.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i planomradet forekommer dyrearter, der er omfattet af habitat-
direktivets bilag IV. Kommunen vurderer derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller
gdelaegge veesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdi-
rektivets bilag IV.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Arealer nord for Egtved er generelt udpeget som seaerligt veerdifulde landbrugsomrader. Lokalplanen inddrager
et af disse arealer, hvor arealet dog erstatter et mindre areal, allerede udlagt i kommuneplanen til byudvikling.
Det mindre areal kan derfor genudpeges, og det vurderes, at forbruget af landbrugsjord ikke bliver starre end
ngdvendigt.

Inddragelse af arealer til byveaekst

| 2017 blev der i kommuneplan 2017-2029 udlagt erhvervsrammen 4.E.5 nord for Egtved. Rammen er blevet
udlagt, da der ikke var flere frie erhvervsarealer i Egtved. | Egtved er der dags dato fire gvrige erhvervsram-
mer, som alle er fuld udnyttet, og det er derfor ikke muligt at etablere nye virksomheder i rammerne.

Vejle Kommune gnsker at tage erhvervsrammen 4.E.5 ud af kommuneplanen og ombytte det med arealet vest
for, som vist pd nedenstdende kort. Jaevnfer planloves § 11 a stk. 6. ”Ved fastsaettelse af retningslinjer efter
stk. 1, nr. 1, kan kommunalbestyrelsen omfordele allerede udlagte arealer til byveekst”. Dette beskrives saledes
i vejledning om byveekst at ” sadfremt den eksisterende rummelighed er stor nok, men ikke indeholder alle de
gnskede arealer til byveekst i den kommende planperiode, har kommunen efter § 11 a, stk. 6, mulighed for at
omfordele arealer, dvs. laegge nye arealer ind i kommuneplanen mod at udtage andre arealer af omtrent samme
starrelse, saledes at den samlede rummelighed ikke @ges vaesentligt.”

Begrundelsen for ombytningen er, at ejeren af den nuvaerende ramme 4.E.5 ikke leengere gnsker at etablere et
erhvervsomrade pa arealet, og derved vil det blive vanskeligt at fa realiseret omradet.

Det nuveerende omrade er i dag cirka 4,7 hektar. mens det nye rammeomrade er cirka 7,3 hektar. Det vil sige at
erhvervsomradet vil blive cirka 2,6 hektar storre.

Det nye omradets starrelse er et resultat af de fysiske forhold pa stedet, da det afgraenses af eksisterende
skel mod nord, @st og syd, samt mod et dige mod nordvest. Omradets afgreensning mod vest er placeret for at
muligggre en fornuftig indretning af hele omradet i forhold til infrastruktur og stgrrelse pa grunde. Endvidere
er det hensigten at fremme en effektiv udnyttelse af de offentlige investeringer og sikre erhvervsvenlighed
gennem en fornuftig indretning af omradet. Ligeledes er omradet udpeget i samarbejde med Egtved Lokalrad
og grundejer.

Hele omradet ligger indenfor omrader med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) ligesom det nuveerende om-
rade 4.E.5 og hele Egtved ogsa ggr. (se ovenstdende afsnit Saerlige drikkevandsinteresser/nitratfélsomme
indvindingsoplande).

Det er Vejle Kommunes vurdering, at forggelsen af erhvervsomradet ikke er en veesentlig forggelse, som set i
forhold til kommunens stgrrelse ma vaere uden betydning for det samlede erhvervsrummelighed i kommunen.
Kommunen laegger derfor ikke op til omfordeling af de 2,6 hektar.
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Fordebat

Der er afholdt fordebat i perioden 29. juni - 27. juli 2023 om a&ndring af kommuneplanen ved at erstatte det
nuvaerende rammeomrade til erhvervsformal med det stgrre udlaeg mod vest.
| fordebatten indkom ingen forslag.

Miljoscreeningsafgerelse af forslag til tilleeg

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
gennemfgrt en screening for, om planernes pavirkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfer lovens
bilag 3, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fau-
na, jordbund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, Luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasologisk arv, stérre menne-
ske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem
disse faktorer.

Planen inddrager et areal, der i dag anvendes som landbrugsareal. Arealet erstatter dog et mindre areal, alle-
rede udlagt i kommuneplanen til byudvikling.

Planomradet kommer til at udggre den nordlige afgreensning af Egtved. Der udleegges derfor et beplantnings-
beelte, der sikrer en god overgang mellem Egtved og det dbne land.

Omradet ligger indenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplandet til Tgr-
skind Vork Vandveerk. Boringerne til Tgrskind Vork Vandveerk Ligger mere end 2,5 km nord for omradet, og
omradet er ikke saerligt sdrbart over for nitrat. Egtved Vandveerk har to kildepladser centralt i Egtved. Pa
baggrund af den store afstand til Tgrskind Vork Vandveerks kildeplads, den lille sérbarhed i omradet, Egtved
Vandveerks dybe boringer (105 m) samt grundvandets strgmningsretning i omradet kan omradet udvikles pa
seerlige grundvandsbetingelser. De tilladte miljgklasser vil veere 1-4, dog ikke grundvandstruende virksomhe-
der. Lokalplanen stiller desuden krav om teette beleegninger pa veje og efter konkret vurdering pa parkerings-
arealer og arealer til udendgrs oplag, samt nedlaegger forbud mod nedsivning af overfladevand fra arealer s
som veje og parkeringsarealer samt fra zink- og kobbertage.

Der er et mindre erhverv pa naboejendommen mod gst. Pavirkningen fra naboerhverv vurderes ikke vaesentlig.

Der er mulighed for virksomhedsklasse 1- 4, dog ikke grundvandstruende virksomhed. Omradet ma ikke belaste
naboer med stgj, lugt, stev og Luftforurening i et niveau, som overstiger de vejledende granseveerdier fra Mil-
jostyrelsen. Pavirkningen fra planomradet vurderes ikke at veere vaesentlig.

Landevejen Ribevej er udlagt som offentlig vej og har god kapacitet. Den trafikale pavirkning ved ombygning af
T-krydset Ribevej / @stergade til forsat kryds vil veere begraenset.

Ved anvendelse til Liberale erhverv som kontorer m.v. pd grunde teettest pa Ribevej, vil der kunne blive stillet
vilkér om stgjdeempende foranstaltninger mod vejtrafikstgj fra Ribevej.

Arealer nord for Egtved er generelt udpeget som seerligt veerdifulde landbrugsomrader. Planomradet inddrager
et af disse arealer, hvor arealet dog erstatter et mindre areal, allerede udlagt i kommuneplanen til byudvikling.
Det mindre areal kan derfor genudpeges, og det vurderes, at forbruget af landbrugsjord ikke bliver st@rre end
ngdvendigt.
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Der er et cirka 365 meter langt beskyttet dige i planomradets omradeafgreensning mod gst. Diget beskyttes
fortsat. Lokalplanen forudseetter, at der kan dispenseres til et mindre digegennembrud til aendret vejadgang til
naboejendommen.

Andring af T-krydset Ribevej/@stergade til et forsat kryds, hvor naboejendommens vejadgang flyttes fra Ri-
bevej til planomradet, vurderes at kunne sikre en hensigtsmaessig trafiksikkerhed for alle trafiktyper.

Lokalplanen sikrer et afskeermende beplantningsbaelte rundt om erhvervsomradet, og den visuelle pavirkning
vurderes dermed ikke veesentlig.

Planerne vurderes derfor ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til miljgvurderingslovens §
8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres i screeningsafgarelsen.

Galdende ramme 4.E.5 Erhvervsomrade ved Ribevej i Egtved

Bebyggelsesprocent: 60
beregnet udfra den enkelte grund
Maks. bygningshgjde i meter: 10
Min. miljgklasse: 1

Max. miljgklasse: 4

Bebyggelsens omfang

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at en bygning eller dele heraf, opfgres i en stdrre hgjde, hvis seerlige arki-
tektoniske begrundelser taler herfor, eller seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendig-
gor det.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal, som ikke er grundvandstruende. Det kan veere kontorer-
hverv, liberale erhverv, engroshandel, hdndvaerksvirksomheder eller lettere fremstillingserhverv.

Der kan ikke etableres detailhandel inden for omradet.

Miljo

Rammeomradet ligger i et indvindingsopland. Det skal sikres, at der ikke kan ske nedsivning fra arealer, hvor
der handteres eller oplagres stoffer, som kan forurene grundvandet. Der skal veere mulighed for opsamling.
Forurenet regnvand fra veje og parkeringspladser skal afledes til kloak eller til regnvandshassin (og lignende)
med teet membran. Rent tagvand kan nedsives.

Zonestatus

Omradet er i lLandzone.

Generelle rammer

Her geelder ogsa de generelle rammer.
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&ndring af ramme 4.E.5 Erhvervsomrade ved Ribevej i Egtved

Udlaeg af omradet pa cirka 7,3 hektar erstatter det nuveerende udleeg pa cirka 4,7 hektar.

Rammebestemmelserne fastholdes uaendret.
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Kortet viser udleeg af ny ramme 4.E.5 og den nuvaerende ramme, der fjernes.
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Teknik & Miljp « Plan & Energi
U E J LE Kirketorvet 22 « 7100 Vejle » Tlf.: 76 8122 30

KOMMUNE  EPost plan@vejledk



Endelig vedtagelse af lokalplan nr 1402 og tilleeg nr 32

Lokalplan nr. 1402 Erhvervsomrade nord for Ribevej, Egtved og tilleeg nr. 32 til
Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 06.03.2024 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemeerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Milj@s bemaerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget uden eendringer.

Kommuneplantillaegget er vedtaget uden &ndringer.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller lokalplanen
kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggerelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 11.03.2024 p& kommunens
hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Lene Lykke Jensen

Lene Lykke Jensen
Arkitekt/Byplanleegger

Lokal tLf.: 76 8122 66
Mobil tif.: 24 2717 32
LELJIE@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 vejle

1. marts 2024

J. nr.: 01.02.05-P16-3-23

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Kirketorvet 22, 7100 Vejle
TUf.: 76 8122 30
www.vejle.dk

CVR Nr. 2918 89 00

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14
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https://www.vejle.dk/om-kommunen/vejle-i-udvikling/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/

Offentliggerelse pad www.vejle.dk d. 11.03.2024
Lokalplan nr. 1402 og tilleeg nr. 32
Erhvervsomrade nord for Ribevej, Egtved

Formalet med lokalplanen er, at udleegge omradets areal til erhverv inden for miljgklasse 1-4, at
sikre, at anvendelsen af lokalplanens omrade ikke forurener omradets grundvandsressourcer, og
at sikre, at der etableres afskeermende beplantningsbeelter langs omradets afgreensning, samt at
overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone.

Formalet med tilleegget er, at udleegge omradet til anvendelse til erhverv i miljgklasse 1-4. Omradet
erstatter det nuveerende udlaeg af rammeomrade 4.E.5 Erhvervsomrade ved Ribevej i Egtved pa
naboejendommen mod @st, Ribevej 186. Anvendelse fastholdes uzendret i det nye omrade til
erhvervsformal, som ikke er grundvandstruende. Det kan veere kontorerhverv, liberale erhverv,
engroshandel, handvaerksvirksomheder eller lettere fremstillingserhverv. Der kan ikke etableres
detailhandel inden for omradet.

Byradet har vedtaget lokalplanen og tilleegget uden aendringer.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tilleegget

Du kan ogsa se planerne hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i
Vejle, Give, Egtved, Barkop og Jelling. Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kegbe
den for 100 kr. hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 06.03.2024 vedtaget lokalplan nr. 1402 Erhvervsomrade nord for Ribevej, Egtved
og tillaeg nr. 32 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 11.03.2024 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet over retlige spagrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentligggrelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

Undtagelse fra omradeklassificering

Omradet omfattet af lokalplanen undtages hermed fra omradeklassificeringen, jeevnfer
jordforureningsloven. Regulativ for Jord er derved aendret. Du kan se det opdaterede kort pa
www.kortvejle.dk. Lees mere og se regulativet her: www.vejle.dk/omradeklassificering



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
http://www.kortvejle.dk/
http://www.vejle.dk/omr%C3%A5deklassificering
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