LOKALPLAN
NR. 1396

Boligomrade ved Tinnetvej, Vonge

VEJLE KOMMUNE

Endelig vedtaget 07.02.2024
Offentligt bekendtgjort 09.02.2024



INDHOLDSFORTEGNELSE

O OV WOWWOVWOWE ©WONNY U1 L1 N

14
14
14
14
15
15
17
18
19
21
21
22
22

REDEGORELSE
BAGGRUND OG FORMAL
EKSISTERENDE FORHOLD

LOKALPLANENS INDHOLD
Anvendelse

Udstykning og bebyggelse
Vej-, sti- og parkeringsforhold
Ubebyggede arealer

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter
Museumsloven

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Kommuneplan 2021-2033
Servitutter
Arkitekturpolitik
Baeredygtighed og klima
Oversvgmmelse og erosion
Tilgeengelighed

Forsyning

Miljgforhold

MILJZSCREENINGSAFG@RELSE LOKALPLANFORSLAGET

BESTEMMELSER

§ 1 Formal

§2 Omrade 0g zonestatus

§ 3 Anvendelse

§ 4 Udstykning

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering
§ 7 Bebyggelsens udseende

§ 8 Ubebyggede arealer

§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse
§ 10 Tilladelse fra andre myndigheder
§ 11 Grundejerforening

§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

Illustrationer er udarbejdet af dolri

2 LOKALPLAN NR. 1396
VEJLE KOMMUNE

BILAG
A. Urter og blomster
B. Buske og treeer

KORTBILAG

1. Matrikler

2. Eksisterende forhold

3A Fremtidige forhold - 8ben-lav

3B Fremtidige forhold - aben-lav og teet-lav
4A Illustrationsplan - ben-lav

4B Illustrationsplan - 8ben-lav og taet-lav



LOKALPLAN NR,.

Boligomrade ved Tinnetvej, Vonge

1396

\ } @mshok
Vi

\v./
!
=
\ (&
2 \‘m‘

Mark -

Oversigtskort med lokalplanens afgraensning.

Signaturforklaring:

000000 |[okalplanens afgraensning

Matrikelskel (kortet kan ikke
bruges til opm&ling)

8 Husnummer

LOKALPLAN NR. 1396
VEJLE KOMMUNE



4

FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,

og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

08.11.20203 Vedtagelse af forslag i byradet
13.11.2023 -11.12.2023 Offentlig hgring
07.02.2024 Endelig vedtagelse i byradet

09.02.2024 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at opfgre boliger i form af
parcelhuse (3ben-lav) og reekkehuse/dobbelthuse (teet-lav bebyggelse), da
der er efterspgrgsel pd flere boliger i Vonge.

Lokalplanens giver mulighed for etablering af rekreative arealer for hele lo-
kalplanomradet og klimasikre omradet ved forsinkelse af skybrudsvand i de
feelles friarealer. Omradet skr@ner svagt mod nord, og derfor planlaegges der
for et regnvandsbassin i det nordgstlige hjgrne.

Landejendommen gst for lokalplanomrddet har en overkgrselsret via markve-
jen i syd, hvorfor der planlaegges vejadgang til lokalplanomradet via denne.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende i Vonge by, som en forlaengelse af byen mod
nord. Omréadet ligger vest for Tinnetvej, som dyrket landbrugsjord med smuk
omkringliggende natur og marker. Arealet er ca 2,6 ha.

Syd for lokalplanomréddet ligger et boligomrade med blandet parcelhuse og
reekkehuse/dobbelthuse. @st for omradet ligger en landejendom, som har
overkgrselsret langs lokalplanomradets sydlige afgraensning.

Mod vest Igber Tinnetvej, en landevej der fgrer fra Vonge til Vesterlund, forbi
Gudendens udspring, @ster Nykirke (Danmarks hgjest beliggende kirke), Rgr-
baek sg og flere kulturelle oplevelser som omrédet byder p&. Vest for Tinnetvej
ligger en plantage med juletraeer.

Nord for lokalplanomradet ligger Haugstrup baek, som er et beskyttet vandigb
med omkringliggende beskyttet engomrade.

Terraenet indenfor lokalplanomradet falder med ca 4,5 m fra syd mod nord.

Omradet ligger i taet tilknytning til skolen og hallen. Lokalsamfundet har et
staerkt foreningsliv og vilje til at ville hinanden og lokalomradet.

Afgraensningen er vist pa kortbilag 1. Eksisterende forhold kan ses pa kort-
bilag 2.

2 i ko
Lokalplanomr8det set fra syd, ndr man kommer kgrende af Tinnetve
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til boligformal med 3ben-lav og
teet-lav bebyggelse samt friareal og tekniske anlaeg.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2 og 3.

Inden for delomrade 1 ma der opferes dben-lav boligbebyggelse og inden for
delomrdde 2 ma der opfgres enten teet-lav eller 8ben-lav boligbebyggelse.

Ved opfgrelse af &ben-lav boligbebyggelse, ma der pa hver ejendom kun op-
fores og indrettes én bolig.

Delomréde 3 udlaegges til regnvandsbassin i forbindelse med de feelles fria-
realer.

Udstykning og bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for udstykninger til boliger som &ben-lav og teet-
lav bebyggelse. Lokalplanens kortbilag 4A + 4B viser retningsgivende illustra-
tionsplaner for udstykning.

Aben-lav i delomride 1

Aben-lav bebyggelse er parcelhusgrunde og mé& udstykkes p& mellem 800 og
1200 m2. Bebyggelsesprocenten for 8ben-lav bebyggelse er 30 for den enkel-
te grund i delomrade 1.

Aben-lav boligbebyggelse er én beboelsesbygning pr. ejendom, der kan inde-
holde én bolig.

Taet-lav i delomr8de 2

Teet-lav bebyggelse er raekkehuse, kadehuse, dobbelthuse. Teet-lav bebyg-
gelse skal kunne udstykkes med en minimum grundstgrrelse pd 400 m2. Be-
byggelsesprocenten for taet-lav bebyggelse er 40 for den enkelte grund.

Hvis udstykningen sker som sokkelgrunde, skal der tinglyses deklarationer,
der sikrer vejadgang og diverse forsyningsledninger til den enkelte sokkel-
grund, samt til sikring af overholdelse af spildevandsplanens aflgbskoefficien-
ter.

Bebyggelsens udseende

Bebyggelse kan opfgres i op til 2 etager, hvor den gverste er udnyttet tageta-
ge under saddeltag med en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

Ydervaegge pd boligbebyggelse skal opfgres med teglsten, som blank mur,
pudset eller vandskuret. Andre materialer kan benyttes pa mindre bygnings-
dele, ndr brugen af materialet underordner sig bebyggelsens primaere mate-
rialebrug.

Garager, carporte, skure og andre mindre bygninger kan opfgres i andre mate-
rialer, s& laenge det giver et harmonisk helhedsindtryk med bolighebyggelsen.
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Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje

Lokalplanomrddet vejbetjenes fra Tinnetvej. Her udbygges vejforholdene for
overkgrselsretten til landejendommen pd Tinnetvej 32 @st for lokalplanom-
radet, med en boligvej med et udleeg pd 10 m og en vejbredde p& min. 5,5
meter.

Omradet betjenes yderligere af en boligvej med to lukkede vaenger. Boligve-
jen udlaegges med et udlaeg pa 10 meter med regnvandsbede, fortov og en
kerebredde pa 5,5 meter. De lukkede vaenger udleegges med en bredde pa 7
meter med en kgrebredde pf% 5,5 meter.

Stier

Lokalplanomradet betjenes af et internt stisystem, som det fremgar af kort-
materialet. Stierne forbinder hele omrédet med de feelles friarealer og gronne
omrader.

Parkering

For at sikre at der etableres tilstreekkeligt med parkeringspladser til boligerne,
stiller lokalplanen krav om etablering af parkeringspladser p& de enkelte grun-
de. Der skal som minimum udleegges 2 p-pladser pr. bolig.

Ubebyggede arealer

Der udlaegges falles opholdsarealer svarende til 10% af grundarealet for taet
lav boliger, og 5% af grundarealet for aben lav boliger.

I delomrade 3 udlaegges et omradet til et regnvandsbassin i forbindelse med
de feelles friarealer. Dette kan inddrages som et rekreativt areal til ophold og
aktiviteter. Langs Tinnetvej udlaegges et beplantningsbaelte. Dette skal dan-
nes af buske der holdes i en hgjde p3 ca. 2,5 meter.

Langs vej B-B skal der etableres regnvandsbede til optagelse af klimavand.
Disse etableres efter grundene mod vest er bebygget og overdrages herefter
med drift og vedligehold til Grundejerforeningen jf. § 11.3.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i Iokalplanomré’det forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.
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Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Der er ikke pa forhdnd kendskab til fortidsminder i lokalplanomradet. Topo-
grafisk er arealet dog egnet for bebyggelse i forhistorien. Det anbefales at
der forud for jordarbejde foretages en arkaeologisk forundersggelse efter ret-
ningslinjerne i Museumsloven.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt pd matr.nr. 14e og 4l, Vonge By, @. Nykirke. Inden rea-
lisering af lokalplanen forudszettes det, at landbrugspligten ophaeves jeevnfgr
landbrugsloven.

N&r landbrugsjord skal overga til bymaessige formal, skal det sikres, at forbru-
get af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Lokalplanen daekker et omrade pa ca. 2,6 ha. I forbindelse med udregning af
arealforbruget i lokalplanen fratreekkes arealer til tekniske anleeg som regn-
vandsbassiner, stamveje, servitutter for ledninger og lignende. Sammenhol-
des det reducerede areal med antallet af boliger, der kan etableres inden for
lokalplanomradet, er der tale om et acceptabelt arealforbrug, hvor forbruget
af jord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Lokalplanen bidrager til byudvidelse og en blandet by med forskellige boliger -
dben lav og teet lav. Byen udvides med boliger pa et sted, hvor man kan drage
nytte af eksisterende infrastruktur, skole og daginstitution. Eksisterende og
nye stier ggr det muligt at komme rundt i det nordlige Vonges fzlles friarealer
samt skove mod sydvest og engomrade mod nord. Omradet er beliggende
med skegn natur til 3 sider. Dertil er der mulighed for indkgb af dagligvarer i
gdafstand fra de nye boliger.

Rammer

Lokalplanomrédet er omfattet af kommuneplanramme 23.B.5 Boligomrade
ved Tinnetvej i Vonge. Omrédets anvendelse fastlaegges til boligformal i form
af lav boligbebyggelse og kollektive anlaeg som f.eks. offentlige og private
institutioner. Der m& bygges i maksimalt 2 etager en hgjde pa 8,5 meter.

Lokalplanomrddet er i landzone. Omradet overfgres til byzone ved endelig
vedtagelse af denne lokalplan.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pdbegyndes.
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Jeevnfgr servitut af 13.08.2023 skal der vaere en overkgrselsret til landejen-
dommen pa Tinnetvej 32 gst for lokalplanomradet. Derfor er omradet planlagt
med vejadgang via denne.

Ved byggemodningen afklares det, hvorvidt ledninger jf. servitut af d.
08.03.1992 langs vej A-A har behov for at blive flyttet.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfore omrddet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er mélet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angar arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samveer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Arkitekturpolitikken, da planen giver
mulighed for lav boligbebyggelse, som indpasses harmonisk i den omkringlig-
gende lave boligbebyggelse, og da omradets feelles opholdsarealer og stifor-
bindelser til den eksisterende by, skaber gode rekreative og visuelt sammen-
hangende forlgb. I de feelles friarealer bevares det eksisterende lsehegn i skel
mod det 8bne land mod @st. De fzelles opholdsarealer giver desuden fine mu-
ligheder for socialt samvaer. Omkringliggende beplantning samler omradet og
giver flest mulige grunde mulighed for udsyn til, eller en friside mod, naturen.

Baeredygtighed og klima

Den bzeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare pd arealerne
og fokusere pa kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

De grgnne omrader i boligomrdder skal tilskynde til fysisk aktivitet, leg og
motion. Der skal arbejdes pa at integrere boligomradets stisystem i et over-
ordnet stisystem.

Nyt byggeri og anleegsarbejde vil altid gge udledningen af CO2.

Det nye boligomréde er en naturlig udvidelse af Vonge by mod nord, som
kobler sig pa byen. Herfra er der kort afstand til byens skole og hal, hvor der
tilbydes et stort udvalg af aktiviteter til alle aldersgrupper med interesseom-
rader indenfor idreet, kultur og natur.

Fra Vonge er der kort afstand til Motorvej 18 (Herningmotorvejen) og ho-
vedvej 30, hvorved man hurtigt kan komme til landets stgrre byer og gvrige
landsdele. Der er offentligt transport/ busser til stgrre byer som Vejle og Give.
Via Tinnetvej kgrer ligeledes busser til Kollemorten, Thyregod og Tgrring.

Lokalplanomradet udstykkes med grunde, der stort set alle har fri side og
udsyn til grgnne arealer og natur.

Dette medvirker til at reducere lokalplanens forventede klimaaftryk.
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Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomradet skal tilpasses klimasendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimazendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sdrbarheden af den planlagte
anvendelse.

Langs boligvej B-B udlaegges der wadier/regnvandsbede som optager regn-
vand i forsinkelsesbassiner langs vejen. Herfra ledes vandet videre ned til et
regnvandsbassin i det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.

Vandet ledes fra regnvandsbassinet til neerliggende Haustrup bak mod nord.

H8ndtering af tag- og overfladevand
I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres
teettest muligt pa kilden.

I lokalplanomradets nordgstlige hjgrne ligger i et omrade med risiko for at
blive pavirket i forbindelse med skybrud. Dette tages der hgjde for, nar arealet
indrettes til feelles friareal i delomrade 3.

Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgaengeligheden gges til grgnne
omréder og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.
Bygningers tilgaengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsyning
fra et alment vandvaerk. Omradet vil blive vandforsynet fra Vonge vandveerk.
Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-

lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gezelder ikke for lavenergibebyggelse.
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Der er planlagt for kollektiv varmelgsning.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser m& det befzestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pd de enkelte grunde ikke overstige den befzestelsesgrad der er fastsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller del-
vist uigennemtraengelige for vand.

Miljgforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfer jord-
forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.

Lugt, stgv og luftforurening

Er lokalplanomrddet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomrédet mod en sddan forurening.

Det naermeste landbrug med husdyr ligger pd adressen Assenholtvej 3, hvor
der er registreret et tilladt dyrehold med 18 heste. Afstanden til lokalplanom-
radet er 350 meter og der vurderes ikke at vaere risiko for pavirkning med lugt
til lokalplanomradet.

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i neerheden af Iokalplanomrgdet der belaster det med lugt, stgv
eller anden luftforurening.

Stoj

Er lokalplanomradet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jgstyrelsens vejledende greensevaerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrédet mod stgjgener. Stgjgreenserne fastszettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omrédet.

Lokalplanomrédet er ikke stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover
miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.
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MILIJOSCREENINGSAFGORELSE LOKALPLANFORSLA-
GET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pa-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag 3, der
kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet. Dette
begrundes med:

. Omradet er udlagt i Kommuneplanen til boligomrade. Med lokalpla-
nen overfgres arealet fra landzone til byzone.

. Afgraesningen blgdes op mod nord med et regnvandsbassin og
gront faellesareal op imod det 8bne land. Mod @st er en naturlig
afgreensning i form af et levende hegn og mod vest afgraenses lo-
kalplanomradet af Tinnetvej.

. Omradet er planlagt med regnvandsbassin og derefter udledning til
Haustrup Baek mod nord.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1396
Boligomrade ved Tinnetvej, Vonge

Efter lov om planlagning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere aendrin-
ger) fastszettes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

Lokalplanens formal er

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal i form af teet lav og
&ben lav boligbebyggelse,

at sikre, at bebyggelsen gennem sin fremtraeden og placering i
omr&det signalerer kvalitet og hgj arkitektonisk veerdi, og

at overfgre en del af omrédet fra landzone til byzone.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af
matr.nr. 14e og 4l Vonge By, @. Nykirke. Lokalplanen omfatter ogsa alle
parceller, der efter den 23.04.2023 udstykkes inden for lokalplanomradet.
2.2

Lokalomradet opdeles som vist pd kortbilag 1 i falgende delomrider: 1, 2
og 3.

2.3

Omradet er beliggende i landzone. Lokalplanomradet overfgres fra landzone
til byzone ved Byradets offentlige bekendtggrelse af lokalplanen.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Delomrade 1 skal anvendes til lav boligbebyggelse i form af dben-lav boliger,
i princippet som vist pd kortbilag 3A og 3B.

Omradet skal anvendes til boligformdl med &ben-lav bebyggelse med én
beboelsesbygning med maksimum to boliger med vandrette lejlighedsskel

pr. grund.

3.2

Delomrdde 2 skal anvendes til lav boligbebyggelse i form af enten &ben-lav
eller taet-lav boliger, i princippet som vist pa kortbilag 3A og 3B.
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3.3

Teet-lav boligbebyggelse er dobbelthuse, kaadehuse, raekkehuse og gardhu-
se, som er helt eller delvist ssammenbyggede med lodrette lejlighedsskel.
Sammenbygning kan ogsa ske mellem bolig og smabygninger, dvs. garager,
carporte og skure, og mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne ud-
fores med en laengde pd mindst 5,0 meter. Ingen reekker i en bebyggelse ma
fa en laengde p@ mere end 50 meter.

3.4

Delomrdde 3 skal anvendes som fzlles friareal. I delomradet skal der etab-
leres et regnvandsbassin med omkringliggende grgnt feellesareal.

8§ 4 Udstykning

Delomrade 1 og 2

4.1

I delomrdde 1 og 2 skal udstykning af grunde ske ifglge principperne pa
kortbilag 3A eller 3B. Delomrdde 1 m& kun udstykkes som &ben-lav be-
byggelse, hvor delomrdde 2 ma udstykkes til enten 8ben-lav eller teet-lav
boligbebyggelse.

4.2

Andel af veje og feelles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstgr-
relsen.

4.3

Ved 8ben-lav boligbebyggelse skal grunde udstykkes med en stgrrelse pd
800 til 1.200 m2

4.4

For taet-lav boliger skal grundstgrrelsen vaere minimum 400 m2. Andel af
veje og feelles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstgrrelsen.

Delomrade 3

4.5

I delomrade 3 kan regnvandsbassinet kun udstykkes med usynlige skel. Der
skal sikres vejadgang til bassinet.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje
5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Tinnetvej som vist p& kortbilag
3A og 3B.
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5.2

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

5.3

Vej A-A udlaegges i en bredde pa 10,0 meter med en kgrebanebredde pa
minimum 5,5 meter. Vejafdelingen skal godkende vejprojektet.

5.4

Vej B-B udleegges i en bredde pd 10,0 meter med en kgrebanebredde pd
minimum 5,5 meter. Se figur 1 med tvaerprofil. I den ene side udlaegges
2,0 meter brede regnvandsbede med beplantning der er egnet til formalet
(se liste med egnede beplantningstyper, bilag A). I modsatte side etableres
fortorv. Vejafdelingen skal godkende vejprojektet.

LAR bed Kerebane Fortov

Figur 1 - Tvaerprofil af vej B-B Veitracé 10 meter

5.5

Veje C-C udlaegges i en bredde p& 7,0 meter med en kgrebanebredde pa
minimum 5,5 meter. Vejafdelingen skal godkende vejprojektet.

Ved teet-lav boligomrade i delomrdde 2, skal der vaere vejadgang fra vej A-A.

5.6

Ved regnvandsbassinet etableres en 4 meter bred adgangsvej, som skal
etableres i grus.

Stier

5.7

Der skal etableres stier igennem omradet i princippet som vist pa kortbilag
3A og 3B.

5.8

Stier udlaegges i en bredde p& minimum 5,0 meter med en stibanebredde
pa 2,5 meter.

5.9

Stier skal anlaegges med fast belaeagning som f.eks. grus, stenmel eller asfalt.
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5.10

Der ma etableres én indkgrsel til hver ejendom med en maksimum bredde
pd 6,0 meter.

Ved grundene mod vest langs vej B-B laves indkgrsler efter princip, som vist
pd figur 2. Her skal overkgrsler etableres som graesarmering med 75% graes
i forlaengelse af regnvandsbedene langs vej B-B. Der skal bruges 20x20cm
graesarmering med kvadratisk mgnster. Disse skal etableres efter kommu-

nens anvisninger.

Maksimal 6m overkarsel i
graesarmering

LAR opsamlingsbed langs
vejen, med beplanting
styret til formalet.

Ian regvadsede
mod vest

5.11

Der skal udlaegges parkering svarende til
2 p-pladser pr. bolig i 8ben-lav

2 p-pladser pr. bolig i teet-lav

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
30 for dben-lav bebyggelse

40 for teet-lav bebyggelse

6.2

Der kan bygges i maks. 2 etager, hvor den ene er udnyttet tagetage under
sadeltag, som figur vist herunder.

Figur 3 - princip for 2
etager under sadeltag
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6.3

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end
8,5 meter over niveauplan/terreen.

6.4

Ved &ben-lav ma& bebyggelse ikke placeres naermere vejskel end 5,0 meter.

Ved tzet-lav m& der ikke bygges naermere vejskel end 3 meter.

6.5

Ikke integrerede garage, carport, udhuse og skure ma ikke placeres naerme-
re end 1,0 meter til naboskel og sti.

/
/
10 Byggelovnes skra hgjdegraenseplan, og
. hvor garage/carport skal ligge 1 meter
25 | fra skel.
Skel

Figur 4 - Princip for skr8 hgjdegreenseplan. M8l er i meter.

6.6

Garager, carporte og udhuse skal overholde en maksimum hgjde bestemt
af en linje gennem punkter i en hgjde af 2,5 meter i skel og 3,5 meter 2,5
meter fra skel. Se figur 3 herunder.

6.7

Facadehgjden malt fra skaering mellem ydervaeg og tag ma maksimum vaere
4 meter.

6.8

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graenseveaerdier for stgj.

8§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Ved teet-lav bebyggelse i delomrdde 2 skal bebyggelsen fremstd som en
arkitektonisk helhed.

18

LOKALPLAN NR. 1396

VEJLE KOMMUNE



7.2

Ydervaegge pd boligbebyggelse skal veere af uglaseret tegl eller tree.
Vandskuret eller glatpudset mur er tilladt. Andre materialer kan benyttes
pd mindre bygningspartier, ndr brugen af materialet underordner sig bebyg-
gelsens helhed. Brugen af andre materialer ma ikke overskride 30% af den
samlede facade.

7.3

Tag- og facadematerialer ma ikke veere reflekterende eller blaeendende og ma
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.4

Sekundar bebyggelse som garager, carporte og udhuse skal fremtraede i
overensstemmelse med boligbebyggelsen ved materiale - og farvevalg.

7.5

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpa taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opseettes i en firkant og med samme haeldning som taget.

Solceller kan opszettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.6

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
traede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.7

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter p8 1,0
meter.

7.8

Affaldslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og far-
vemaessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen. Disse ma
maksimalt veere 1,2 meter hgje.

LOKALPLAN NR. 1396
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§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Overfladevand skal handteres p& egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger den fastsatte befeestelsesgrad i Vejle Kommunes spildevandsplan.
8.2

Der skal udlaegges feelles opholdsareal svarende til 5% af grundarealet for
dben-lav boliger og 10% af grundarealet for taet-lav boliger.
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8.3

Der m3 ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byg-
gemodnet terraen og ikke naermere skel end 0,5 meter. Terraenregulering ma
udfgres med en maksimal haeldning pa 1:1,5. Se figur 5.

Lavninger, sger, render osv. til regnvandshandtering er undtaget

, \ﬁ
|
{ N
IO.SO Terraenregulering +/- 0,5 meter
S—

7( 0.5 )lL 0.75 ﬁr

Skel

Heeldning pa terraenet svarende til 1:1,5
Figur 5 - Princip for maksimal terraenregulering.

8.4

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgjer og keretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.5

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-

nimgller.

8.6

Solceller kan opsaettes pa terraen pa egen grund, hvis de ikke er synlige fra
veje, stier og faellesarealer. Det hgjeste punkt pa solcellerne m& maksimum
veere 1,5 meter over terraen. Solceller skal veere antirefleksbehandlede,
rammer og solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremstd som
et samlet anlaeg.

Beplantning

8.7

Der udlaegges regnvandsbede langs vej B-B i vestlig side som vist p& kortbi-
lag 3A og 3B, med beplantning af blomster, buske og soliteere treeer, der er
egnet til vadbund. Se planteliste p8 bilag A.

8.8

Der skal udlaegges beplantningsbaelte langs Tinnetvej i princippet som vist
pd kortbilag 3A og 3B. Beplantningsbaeltet skal bevares ved ssedvanlig drift
og vedligehold og holdes i en hgjde pé ca. 2,5 meter. Beplantningsbaeltet kan
best8 af buske og evt. mindre treeer, som fremgar af bilag B.
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8.9

Fra skel og 1,75 meter ind pa grunden ma hegn kun etableres som levende
hegn. Der kan pa indersiden af haekken opsaettes et trddhegn pa maksimum
1,0 meter i hgjden. Hegn langs vej, sti og fzelles friarealer skal plantes s&-
dan, at bevoksningen til enhver tid kan holdes indenfor skel. Hegn i skel
mellem to sammenbyggede tzet lav boliger ma dog etableres som fast hegn.

8.10

Der udlzegges areal til regnvandsbassin i princippet som vist pa kortbilag 3A
og 3B.

8.11

Det levende hegn i lokalplanomrédets gstlige afgreensning, der fremgar af
kortbilag 3A og 3B, skal bevares. Det levende hegn med sine traeer og buske
ma ikke fjernes. Hvis beplantningen g&r ud, skal hegnet genetableres med
traeer og buske som fremgar af plantelisten, se bilag B.

8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1
Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for der er etableret

de i § 5.7 neevnte stier

de i § 5.11 naevnte parkeringsarealer

de i § 8.2 neevnte falles opholdsareal

de i § 8.7 + 8.8 naevnte beplantninger

det i § 8.10 navnte regnvandsbassin

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj og stgv er overholdt.

8§ 10 Tilladelse fra andre myndigheder

10.1

Det er landbrugspligt pd lokalplanens matr. 14e og 4l Vonge By, @. Nykirke.
Inden realiseringen af lokalplanen skal landbrugspligten ophaeves for lokal-
planens omrade jaevnfgr landbrugsloven.
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8§ 11 Grundejerforening

11.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomrédet.

11.2

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr mindst 50% af et delomrade er be-
bygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgrge
for at fa foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

11.3

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af beplantings-
baelter og regnvandsbede. Grundejerforeningen skal udfgre de opgaver, der
i gvrigt henlaegges til foreningen i medfgr af lovgivning.

11.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, sammenlaegges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

11.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, optage grundejere fra til-
greensende omrader.

11.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes af
byradet.

11.7

Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa de i § 8 naevnte fzellesare-
aler og fzellesanlaeg, ndr byradet stiller krav herom.

8§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omrade ifslge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

12.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeeg med
videre, der er indeholdt i planen.

22

LOKALPLAN NR. 1396

VEJLE KOMMUNE



LOKALPLAN NR. 1396
VEJLE KOMMUNE

12.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

12.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Bilag A - Urter og blomster

LOKALPLAN NR. 1396
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Urter og blomster til fugtige
arealer/lerholdig jord/vade
omrader i regnbede/LAR

Liden skjaller (bgr altid indgd, da
den snylter pa grees)

Sumpkeellingetand
Engkabbeleje
Engforglemmigej
Kattehale

Alm. fredlgs
Keergaltetand
Hjortetrast (bliver hgj)
Traevlekrone
Nysergllike
Korsknap
Krybende labelgs
Alm. mjgdurt
Engkarse
Laegebaldrian
Musevikke

Engnellikerod

Urter og blomster til regnbe-
des periodisk tgrre omrader
(ofte draenet jord under)

Liden skjaller (bgr altid indgd, da
den snylter p& grzes)

Blodrad storkenaeb
Alm. sankthansurt
Bidende stenurt

Alm. fredlgs

Kattehale

Alm. mjedurt
Hjortetrgst (bliver hgj)
Bidende ranunkel
Dagpragtstjerne

Engforglemmigej

BILAG
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Bilag B - Buske og teeer

LOKALPLAN NR. 1396
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Buske og lave treeer til be-
plantningsbaelter

Solbeer
Skov hindbaer

Dunet gedeblad Slden Bldgren
rose

Alm ablerose Glat hunderose
Kvalkved

Torst

Alm. hvidtjgrn

Vrietorn

Engriflet hvidtjgrn

Almindelig ene

Benved

Alm. hyld

Hassel

Skoveeble

Middelhgje treeer til beplant-
ningsbaelter

Alm. haeg Navr

Alm. rgn Seljergn

Rgdel

Fuglekrisebeer

Spidslgn

Smébladet lind

Dunbrik

Vortebirk

Hgje trseer til beplantnings-
baelter

Avnbgg

Vintereg

Ask

Stilkeg

Skovelm

Bag

Skovfyr

BILAG
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U E j LE Kirketorvet 22 - 7100 Vejle
TIf.: 76 81 22 30

KOMMUNE  Mail: plan@vejle.dk




Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1396

Lokalplan nr. 1396 Boligomrade ved Tinnetvej, Vonge er den 07.02.2024
vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planen, er Teknik & Miljgs bemaerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget uden sndringer.

Lokalplanen kan ses pd kommunens hjemmeside, eller lokalplanen kan
rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk eller
Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
Lokalplanen, der offentliggsres den 09.02.204 pd kommunens hjemmeside. |
offentliggerelsen kan du finde retsvirkningerne og klagevejledningen for
planen.

Venlig hilsen

Dorthe Lovendahl Ringive

VI

WY KOMMUNE

Dorthe Lgvendahl Ringive
Arkitekt - Planlaegger

Lokal tLf.: 76 8122 58
dolri@vejle.dk

9. februar 2024

J. nr.: 01.02.05-P16-38-
22

Teknik & Mil jg
Plan & Energi

Kirketorvet 22, 7100 Vejle
TLf.: 76 8122 30
plan@vejle.dk

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/

Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 09.02.2024
Lokalplan nr. 1396
Boligomrade ved Tinnetvej, Vonge

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at opfare boliger i form af parcelhuse (dben-lav)
og reekkehuse/dobbelthuse (teet-lav bebyggelse), da der er efterspgrgsel pa flere boliger i Vonge.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af rekreative arealer for hele lokalplanomradet og
klimasikre omradet ved forsinkelse af skybrudsvand i de feelles friarealer. Omradet skraner svagt
mod nord, og derfor planlsegges der for et regnvandsbassin i det nordgstlige hjagrne.

Landejendommen gst for lokalplanomradet har en overkarselsret via markvejen i syd, hvorfor der
planlaegges vejadgang til lokalplanomradet via denne.

Byradet har vedtaget lokalplanen uden andringer i forhold til forslaget:

Her kan du se planen

Hent lokalplanen

Du kan ogsa se planen hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle,
Give, Egtved, Barkop og Jelling. Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe den for
100 kr. hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 07.02.2024 vedtaget lokalplan nr. 1396 Boligomrade ved Tinnetvej, Vonge.
Efter offentliggarelsen af lokalplanen den 09.02.2024 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentligggrelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hiemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

Undtagelse fra omradeklassificering

Omradet omfattet af lokalplanen undtages hermed fra omradeklassificeringen, jeevnfar
jordforureningsloven. Regulativ for Jord er derved aendret. Du kan se det opdaterede kort pa
www.kortvejle.dk. Lees mere og se regulativet her: www.vejle.dk/omradeklassificering



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
http://www.kortvejle.dk/
http://www.vejle.dk/områdeklassificering
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